UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO 
WZÓR
zawarta w dniu ........................ w Będzinie 
pomiędzy: 

Muzeum Zagłębia w Będzinie,   
z siedzibą w Będzinie przy ul. Świerczewskiego 15, NIP 625-167-74-53

w którego imieniu działa:

Wioletta Mikuła – Dyrektor  Muzeum

zwanym dalej "WYNAJMUJĄCYM" 

a:

.........................................
z siedzibą: ............................................................................................................................
NIP/PESEL ..........................................

reprezentowaną przez: 

.........................................................

.........................................................
zwanym dalej "NAJEMCĄ”, 
o następującej treści:
§ 1

1. Przedmiotem umowy jest lokal użytkowy stanowiący własność Muzeum Zagłębia w Będzinie położony w budynku Zamek przy ul. Zamkowej 1 o łącznej powierzchni użytkowej 81,90 m2.  

2. Wynajmujący zobowiązuje się oddać Najemcy lokal określony w ust. 1 do używania, a Najemca zobowiązuje się do opłacania czynszu najmu na warunkach określonych w niniejszej umowie.  

3. Lokal, o którym mowa w ust. 1 wyposażony jest w instalację elektryczną, wodno ‑ kanalizacyjną,   c. o.

4. Najemca wykorzystywał będzie przedmiot najmu wyłącznie na ........................ w związku z prowadzoną działalnością gospodarczą.

5. Wynajmujący zobowiązuje się zapewnić swobodny dostęp do przedmiotu najmu pracownikom i klientom Najemcy bez ograniczeń.

6. Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmującego podnająć, oddać do bezpłatnego używania, ani w inny sposób odstępować na rzecz osób trzecich przedmiotu najmu w całości lub części.

7. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo ‑ odbiorczego będącego załącznikiem do umowy.

§ 2

1. Czynsz najmu płatny będzie z góry miesięcznie w wysokości ......................................................... zł netto + ustawowo należny podatek VAT (słownie: .................................................................................) na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmującego w terminie do 10 dnia każdego miesiąca. 

2. Najemca oprócz czynszu zobowiązuje się do uiszczenia opłat na podstawie faktur VAT  wystawionych przez Wynajmującego tj. energia elektryczna i woda według wskazań liczników oraz centralne ogrzewanie obliczane według metrażu wynajmowanych pomieszczeń.  
3. Wszelkie zmiany kosztów eksploatacyjnych Wynajmujący ma prawo niezwłocznie naliczyć Najemcy i nie jest to traktowane jako zmiana warunków umowy wymagająca zgody Najemcy w formie zawarcia aneksu do umowy

4. Strony postanawiają, że datą spełnienia należnych świadczeń pieniężnych przez Najemcę jest data uznania rachunku Muzeum Zagłębia w Będzinie.
§ 3

1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany czynszu najmu wynikającej z poziomu inflacji, i będzie równa wskaźnikowi zmian cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonemu przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy; przy czym taka zmiana będzie dokonana na podstawie zawiadomienia o zmianie czynszu.

2. Zmiana czynszu wchodzi w życie od początku następnego miesiąca po ukazaniu się ogłoszenia Prezesa GUS.
§ 4

1. Najemca zobowiązuje się wykorzystywać lokal zgodnie z przeznaczeniem.

2. Najemca zobowiązuje się do utrzymania porządku w lokalu i jego najbliższym otoczeniu oraz w częściach wspólnych obiektu, w którym znajduje się lokal, z których korzystają klienci i pracownicy Najemcy a w szczególności z ciągów komunikacyjnych i dziedzińca.

3. Najemca zobowiązuje się do wykonywania wszelkich napraw bieżących w celu utrzymania lokalu w należytym stanie technicznym. Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego dokonania naprawy na własny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmującego.

4. Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązuje się oddać lokal uporządkowany i w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnego zużycia i eksploatacji.

5. W przypadku dokonania jakichkolwiek nakładów w lokalu przez Najemcę, po zakończeniu trwania umowy Wynajmujący ma prawo żądania przywrócenia lokalu do stanu pierwotnego, bądź zatrzymania nakładów; w takim przypadku nakłady te przechodzą nieodpłatnie na rzecz Wynajmującego bez prawa domagania się zapłaty lub podnoszenia jakichkolwiek roszczeń przez Najemcę.

6. Przekazanie Wynajmującemu przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu.

§ 5
1. Każda ze stron ma prawo do wypowiedzenia umowy za 3 miesięcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem  na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. Wynajmujący może rozwiązać umowę bez wypowiedzenia gdy:

a) Najemca odda lokal lub jego część w podnajem lub do bezpłatnego używania osobom trzecim na jakiejkolwiek podstawie prawnej bez pisemnej zgody Wynajmującego,

b) Najemca zalega z opłatami czynszowymi za dwa pełne okresy płatności i nie dokonuje zapłaty pomimo pisemnego wezwania Wynajmującego i wyznaczenia dodatkowego miesięcznego terminu na zapłatę.

c) Najemca dokona przeróbek lub jakichkolwiek zmian w lokalu bez zgody Wynajmującego.

3. Najemca ma obowiązek wydać przedmiot najmu Wynajmującemu w terminie 3 dni od daty rozwiązania umowy.

4. W przypadku niewydania przedmiotu najmu po zakończeniu umowy, Wynajmujący ma prawo obciążenia Najemcy odszkodowaniem za bezumowne korzystanie w wysokości stanowiącej 2-krotność miesięcznego czynszu brutto, za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z lokalu. Niezależnie od powyższego, Najemca zobowiązany jest ponosić koszty opłat eksploatacyjnych na zasadach określonych w niniejszej umowie.
§ 6

1. Niniejsza umowa zawarta zostaje na okres od  ................  do  ...................... 

2. Umowa wchodzi w życie z dniem  ......................
§ 7
Wszelkie spory wynikające z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane będą przez sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.
§ 8
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 9
Wszelkie zmiany umowy pod rygorem nieważności wymagają formy pisemnej w postaci aneksu.

§ 10
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

         WYNAJMUJĄCY                                                                                   NAJEMCA



Załącznik do umowy najmu
Protokół zdawczo – odbiorczy 

Lokalu użytkowego stanowiącego własność Muzeum Zagłębia w Będzinie położonego w ................................................ przy ul. ........................................... wynajmowanego z przeznaczeniem na ......................................................... sporządzony w dniu .................... pomiędzy:

.......................................................... reprezentującym ......................................... będącym Najemcą lokalu zgodnie z umową z dnia .........................................., zwanym dalej Przejmującym, 

a 

........................................................... reprezentującym Muzeum Zagłębia w Będzinie będącym Wynajmującym przedmiotowy lokal, zwanym dalej Przekazującym

1. W dniu ........................ Przekazujący przekazał Przejmującemu lokal użytkowy o powierzchni .............. m2, składający się z:

....................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

Znajdujący się w budynku ....................................................................... z przeznaczeniem na ...................................................................................................................

2. Przejmujący kwituje odbiór: 

· ............................ komplet kluczy od lokalu

· ....................................................................

· ....................................................................

3. Rodzaj i stan mediów:

· Licznik energii elektrycznej: stan licznika .................................

· Wodomierz: stan wodomierza ..................................................

· Inne ...........................................................................................

4. Opis lokalu i wyposażenia: 

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Potwierdzam zgodność protokołu ze stanem faktycznym. 

............................................


..................................................

            Przekazujący 


                 Przejmujący
